CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU' Poc lap - T do - Hanh phiic
TiNH PONG NAI
S6:414 /TB-THADS(14) Déng Nai, ngay 2/ théng 10 ndm 2025
THONG BAO

A A 7\ r r K o r \e 2
Ve viéc lra chon té chirc ban dau gia tai san

Cén cik khoan 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn su;

Can cik Ban an dan sw phuc tham s6 204/2024/DS-PT ngay 28 thdng 9 ndm
2024 cua Toa an nhdn ddn tinh Binh Phudc,

Céin cit Quyét dinh thi hanh dn sé 01/0P-CCTHADS ngéy 10 thing 4 néim

2025 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Loc Ninh,

Cdn cit Quyét dinh cuong ché thi hanh dn sé 23/0P- THADS(14) ngay 05
thang 9 ndm 2025 cria Chdp hanh vién Thi hanh dn dan sy tinh Doéng Nai - Phong
Thi hanh dn dén sw khu viec 14 - Pong Nai;

Can cir Chitng thw tham dinh gid 56 324/2025/186/CT-TDG.MDC ngay 14
_théng 10 ndm 2025 cia céng ty c¢é phan Tham dinh gid va Tw van Bat déng san
Manh Pat;

Do Nguoi dugc thi hanh an, nguorl phai thi hanh an, ngum c6 quyén, nghia
vu lién quan khong thoa thuan duoc to chire ban déu gid tai san, khong lua chon td
chirc ban d4u gié tai san.

Chép hanh vién Thi hanh én dén sy tinh Podng Nai - Phong Thi hanh 4n dan
su khu vuc 14 - Dong Nai.

Dia chi: s6 336, quoc 16 13, thon Ninh Thai, x& Loc Ninh, tinh Péng Nai can
Iwra chon t6 chirc ban dau gia dé ky hop dong dICh vu ban déu gia céc tai san da ké
bién sau:

Quyén sir dung dién tich 548,0 m? (nim tram bén muoi tdm phét khong mét
vubng) dat, thudc thira dat sb 411, t& ban dd sb 04, dia chi thira dét tai ap 2, x& Loc
Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc (nay 1a x4 Loc Hung, tinh Pdng Nai).
Muc dich str dung dét & tai néng thén 200 m?; dét trf“)ng cdy l1au nam 348 m?, thoi
han str dung d4t & tai nong thon 1au dai, dét trong cdy 1au ndm dén ngay 22/9/2047.

]E?ét duoc cép gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 DK 978616 vao sO cap
GCN s0 VP 09100 do Vin phong déng ky dat dai tinh Binh Phudc cép ngay 19
thang 7 nam 2023 cho ba Tran Thi Bich Dao.

Qua do dac thuc té tai thoi didm ké bién thira dét trén c6 chleu ngang phia
duong lién xa1a 10 m chiéu dai con lai 53,6 m giam 3,5 m $0 VGi gidy chimg nhén
dién tich giam 35 m ? (ba muoi lam mét vubng) so voi gidy chimg nhan quyén st
dung da cap, thudc thira dét sb 411, td ban dd sd 04, trong d6 c6 85,8 m? (tdm muoi
lam phét tim mét vudng dét thude ‘hanh lang bio v& dudng bd).



)

DPuoc dinh gia 1a 884.894.000 d (tam tram t4m muoi tu triéu tdm trdm chin
muoi bon nghin dong).

Chép hanh vién Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Nai - Phong Thi hanh an dan
su khu vuc 14 - Dong Nai thong bao dé céc td chirc ban dau gia biét, ddng ky.

Tiéu chi lua chon td chire td chirc ddu gia tai san:

- Céc td chirc hanh nghé d4u gid tai san dang ky tham gia phéi dép tmg cac
tiéu chi, diéu kién theo quy dinh tai Luét Dau gi4 tai san ndm 2016 duoc stra doi,
b6 sung nam 2024; Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/ 12/2024 ctia B§ Tu phap
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét so Dicu cua Luét Da4u gia tai san so
01/2016/QH14 dugc stta ddi, bd sung mot s6 dieu theo Ludt sb 37/2024/QH15 cu
thé:

. MUC
TT NOI DUNG TOI PA
I C6 tén trong danh sach cac t chirc hanh nghé diu gia tai
- A & A ‘
san do Bo Tw phap cong bo
|1 | Co tén trong danh séch t chirc hanh nghé d4u gia tai san do | D diéu
" | B6 Tu phap cdng bd kién
| » |Khong c6 tén trong danh sich t chirc hanh nghé d4u gia tai | Khong du
™ | san do B6 Tu phap cong bo diéu kién
Co s6 vat chét, trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc
II R T SR R 19
dau gia doi voi loai tai sin dau gia
2.1 | Co sé& vat chiat bdo dam cho viée diu gia 10
Cé dia chi tru s& én dinh, & rang (s6 dién thoai, dia chi thu
Didel | oo oy o e dekon bl | el 5
dién tr...), tru s& c6 du dién tich lam viéc
212 Dia diém ban, tiép nhan hd so tham gia déu gia cong khai, 5
""" | thuén tién
2.2 | Trang thibt bi cin thiét bao dam cho viéc du gia 5
Cé6 hé théng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai try so
291 to chirc hanh ngheé dau gié tai san khi ban, tiép nhan ho so 5
“% | tham gia déu gié (c6 the dugc trich xuat, luu theo ho so dau
gid)
555 | C6 heé théng camera gidm sét hoac thiét bi ghi hinh tai noito | 4
“““ | chirc phién dau gia (dugc trich xuat, luu theo ho so dau gia)
Co trang thong tin dién tir ciia t6 chirc hanh nghé dAu gia
tai san dang hoat ddng on dinh, dugc cap nhit thwong
3 xuyén 5
~ | Pbi v6i Trung tim dich vu dau gi4 tai san thi dung Trang
thong tin dién tir dgc 1ap hodc Trang théng tin thugc Cong
Thong tin dién ti ciia S& Tw phap
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Cé Trang thong tin diu gia trye tuyén dwoc phe duyet
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2.4 hodc trong nam trudc lién ké da ‘thye hién it nhat 01 cude 1
dAu gia bang hinh thirc truc tuyen
2.5 | Cé noi hru trit ho so diu gia 1
| Phuong én d4u gid kha thi, hidu qua (Thuyét minh day dua o
cac ndi dung trong phuong an)
3.1 Phlrcrng an dau gla d& xuit dwoc hinh thire du gia, buée 4
gia, SO vong diu gia ¢6 tinh kha thi va hiéu qua cao
3.1.1 | Hinh thitc d4u gia kha thi, hiéu qua 2
3.1.2 | Budc gi4, s6 vong dau gid kha thi, hiu qua 2
Phwong an dAu gia dé xuit viéc ban, tiép nhin ho so tham
3.2 |gia dau gia cong khai, kha thl, thudn tién (dia diém, 4
phwong thirc ban, tiép nhian hd so)
3.3 Phu'O’ng {m‘ dfu}'gié fié xuﬁt’(‘fhr‘(_).’c ?& t‘u’(.rn'g’ va diéu kién 4
tham gia dau gia phu hop vai tai san dau gia
3.3.1 | Béi tuong theo ding quy dinh ctia phap luét 2
332 Piéu kién tham gia ddu g1a pht hop v6i quy dinh phap luét ap 5
dung dbi véi tai san dau gia
Phuong 4an d4u gia dé xuit giai phap giam sat viée to chirc
3.4 | d4u gia hiéu qui; chong thong dé’:ng, dim gia, bao dam an 4
toan, an ninh trat tw cia phién dau gia
v meg lire, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chirc hanh nghé 57
dau gia tai san
Tong sﬁ cudc du gia da td chirc trong nim trude lién ké
41 (b?o gom ca cufc dau gia thanh va cugc dau gia khong -
thanh)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.
4.1.1 | Duéi 20 cudc déu gia 12
4.1.2 | Tir 20 cudc dau gia dén dudi 40 cude dau gid 13
4.1.3 | Tir 40 cudc dau gid dén dudi 70 cudc dau gia 14
4.1.4 | Tir 70 cudc dau gid trd 1én 15
42 Tong sb cu('_i’c dé"luq gia thanh trong nam trude lién ke .
Chi chon cham diém m&t trong céc tiéu chi.
421 Dl{éi 1 P cu.é’c d?lu gié‘ thanh (bao gém ca truong hop khéng co 4
cudc dau gia thanh nao)
4.2.2 | T 10 cudc dAu gia thanh dén dudi 30 cude dAu gia thanh
4.2.3 | Tir 30 cudc dAu gia thanh dén dudi 50 cudc dau gia thanh
424 | Tir 50 cudc dau gia thanh tro 1én




4.3
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Téng s6 cude dAu gia thanh c6 chénh léch giira gia tring
so voi gia khoi diém trong nim trudc lién ké (Ngudi c6 tai
sdn khong yéu cau ndp hodc cung cap ban chinh hodc ban sao
hop ddng, quy ché cudc dau gia va céc tai liu c6 lién quan)

Chi chon chim diém mot trong céc tiéu chi.

43.1

Duéi 10 cudc (bao obm ca truong hop khong 6 chénh 1éch)

4.3.2

Tir 10 cude dén dudi 30 cude

4.3.3

Tir 30 cudc dén dudi 50 cude

~ | |

4.3.4

T 50 cude tro 1én

4.4

Téng s6 cude dAu gia thanh trong nim trudc lidn ké co
mirc chénh léch tir 10% tré 18n (Ngudi c6 tai san dau gia
khong yéu cau ndp ban chinh hodc ban sao hop dong)

Ngudi ¢6 tai sén chdm diém theo céch thire duéi dy. Truong
hop két qua diém 12 s6 thap phén thi dugc lam tron dén hang
phan tram. Truong hop s diém cta td chirc hanh nghé dau
gid tai san dudi 1 diém (bao gom cé trudng hop 0 diém) thi
duoc tinh 12 1 diém.

4.4.1

T4 chirc hanh nghé d4u gid tai san (A) ¢6 téng sd cude dau gia
thanh trong nidm trude lién ké c6 muc chénh 1éch tir 10% tr&
1én nhiéu nhat (Y cudc) thi duoc t0i da 3 diém

4.4.2

T4 chirc hanh nghé d4u gia tai san (B) co tbng s6 cudc d4u gia
thanh trong nam trude lién ké c6 mic chénh léch tr 10% tré
1&n thap hon lién ké (U cudce) thi so diém dugc tinh theo cong
thuc:

S6 diém cua B = (U x 3)/Y

443

T& chirc hanh nghd déu gi4 tai san (C) c6 tdng s6 cudc dau gid
thanh trong ndm trudc lién ké ¢6 murc chénh 1éch tir 10% tro
1én thép hon lin k& tiép theo (V cugc) thi s6 diém duge tinh
tuwong tu theo cdng thic néu trén: S4 diém cua C=(Vx3)Y

4.5

Thoi gian hoat dong trong linh vue dAu gia tai san tinh tir
thoi diém c6 Quyédt dinh thanh lap hodc dwge cip Gidy
dang ky hoat dong (Gidy chirng nhén ding ky kinh doanh
d6i v6i doanh nghiép dAu gia tai san dugc thanh lap trude
ngay Luat dau gia tai san c6 hiéu luc)

Chi chon chim diém mét trong céc tiéu chi.

4.5.1

C6 thoi gian hoat dong dudi 05 nam

4.5.2

C6 thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dudi 10 nim

453

C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dudi 15 nim

454

C6 thoi gian hoat dong tir 15 nam tré 1én

~ N ||




4.6
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So lwgng dau gia vién cia to chire hanh nghé dau gia tai
san

Chi chon chdm diém mot trong céc ti€u chi.

4.6.1

01 dau gia vién

4.6.2

Tir 02 dén dudi 05 du gia vién

4.6.3

Tir 05 d4u gid vién trd 1én

4.7

Kinh nghiém hanh nghe cia dau gia_ vién la Gidm dbe
Trung tam dich vu dau gla tai san, Tong giam ddc hoic
Giam ddc ciia Cong ty du gia hgp danh, Giam doc doanh
nghlep tw nhan (Tinh tu' thoi diém dwge cap Thé dau gia
vién theo Nghi d;nh s6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005
ciia Chinh phi vé ban ddu gia tai sin hodc diing ky danh
sach ddu gia vién tai S6 Tw phap theo Nghi dinh
s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh pha vé ban
dau gia tai san hoac The diu gia v1en theo Luat diu gia tal
san hodc thong tin vé danh sach dau gla vién trong Gidy
dang ky hoat dong cia doanh nghlep dau gia tai san theo
Luit sira d6i, bd sung mot so diéu ciia Luat diu gia tai sin)

Chi chon chidm diém mét trong cac tiéu chi.

4.7.1

Duéi 05 nam

4.7.2

Tt 05 nim dén dudi 10 nim

4.7.3

Tu 10 ndm tro 1én

4.8

Kinh nghiém ciia dau gia vien hanh nghé

Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

4.8.1

Khéng c6 diu gia vién co thoi gian hanh nghé tir 05 nim trd
1én

4.8.2

Cé tir 01 dén 03 déu gia vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05
nam trd lén

4.8.3

C6 tir 4 d4u gid vién trd 18én c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm
tré 1én

4.9

S6 thué thu nhap doanh nghiép hoic khoan tién ‘ndp vao
ngan sach Nha nuéc doi voi Trung tam dich vu dau gia tai
san trong nam trudc lién k&, trir thué gia tri gia ting (So
thué thu nhip doanh nghiép phii nop theo To khai quyét
toan thue thu nhap doanh nghiép trong bao cao tai chinh
va s6 thué thue nop dwgc co quan thué xac nhan bang
chirng tir dién tir; 601 v6i Trung tAm dich vu dau gia tai
san thi c¢6 viin ban vé viéc thye hién nghia vu thué véi ngin
sach Nha nudc)

Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi.




4.9.1 | Duéi 50 tridu dong 3
4.92 | Tir 50 triéu ddng dén dudi 100 triéu dong 4
4.9.3 | Tir 100 triéu dong tré 1én 5
y | Tiéu chi khic phu hop véi tai san ddu gia do ngudi co tai 5
san dau gia quyét dinh
5.1 Té chirc du gid c6 s6 lwong déu gié thanh cong nhiéu loai tai .
san nim 2024 nhét. (Cung cép tai liéu ching minh)
5.1.1 | S6 luong nhiéu nhit 3
5.1.2 | Trudong hop con lai 0
Tong s6 diém 95

Hb so ding ky bao gbm:

- 1. Vin ban ding ky tham gia cung cap dich vu ban du gid; ho so nang luc
(Giay chung nhén déng ky Doanh nghiép; Gidy ching nhén du diéu kién kinh
doanh dich vu bén dau gia; dich vu cong ty cung cap; m6 hinh, quy trinh thyc hién;
nhan su; gidy to phép ly; du an tiéu biéu,.. .) va cac tai liéu khdc c6 lién quan.

2 T4 chire bén déu gié gid cung cAp ban chinh hogc sao y ban chinh cac gidy
td, tai liéu do to chirc minh ban hanh; cung cip ban sao c6 ching thuc céc gidy to
tai liéu khéc khong do t6 chirc minh ban hanh.

Thoi gian ndp hd so tir ngay 22 thang 10 nam 2025 dén hét ngay 24 thang
10 nam 2025.

Hinh thirc ndp hd so: Nop tryc tiép tai Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai -
Phong Thi hanh 4n dén sy khu vuc 14 - Pong Nai.

~ Dia chindp hd so: sb 336, quéc 16 13, thon Ninh Théi, x& Loc Ninh, tinh
Dong Nai.

Luu y: Co quan THADS khong hoan tra hd so d6i véi cac td chirc thim dinh

gi4 tai san khong dugc lua chon.

Noi nhn: ‘ CHAP HANH VIEN
- Trang théng tin dién t&r THADS tinh Pong ™

Nal; . . "“-\_’}.r

- Cbng thdng tin dién tir quoc gia vé BDGTS;

- Puong su;

- VKSND khu vuc 14 - Dong Nai;
- Luu; VT, HSTHA.

Trin Tuin Anh



